
ZMLWA O NAJME BYTU

uzatvorene podfa S 685 zikona E.40l1964 Zb.
v zneni neskor5ich predpisov

Prenajimatef: Obec KoSolna
sidlo: 919 O1, KoSolna 44
ICO: O03 I 2o7.1
zast. Mgr. Martin Halaksa - starosta obce

(dalej len prenajimatel)

N6jomca: Martina Laskovska rod. SurovA
)

l

uzavreli trito Zmluvu o najme bytu:

elanok L

Predmet zmluug

Predmetom tejto zmlury je prenechanie bytu nachddzajuceho sa vo
vlasrnictve prenajimatela. ktory jc popisany v e l. II tejto zmlury do ndrjmu
n6rjomcovi.

elAnok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v obci
KoSolnA, k.u. KoSolna, zapisanej na Spr6ve katastra Trnava na LV c. 500
a tam oznadenej ako parc. c. 4216 o vjmere 398 m2 - zastavan€ plochy
a nadvoria, na ktorej parcele je postavenf bytorl- dom - 17 b.j., supisne
cislo 204 v podiele 1/1.

V predmetnom bytovom dome sa nachadza dvcrjizboqr byt c. 5 na 1.

nadzemnom podla1i o celkovej vymere podlahovej plochy bytu 44,15 m2,
ktory byt pozostava z:

- predsie ne o vymere 6,72 m2
- WC o vymere 1,80 m2
- kupelne o vymere 4,47 rnz
- oblvacej izby +ku6hyte o v}'mere 19.08 m2
- spdlne o vymere 12,74m2
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2. Predmetom najmu je byt uveden! v bode 1. tohto cldnku vretane
r,ybavenia bytu Specifikovaneho v Tcchnickom pasporte bytu, ktory tvori
sucast teito zmlul.v.

eldnok rIL
Vznik a doba ndjmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do nAjmu byt opisani v e l. II. telto
zmlur'y vratane r,ybavenia bytu. Najomca byt spolu sjeho r,ybavenim do
ndjmu preberd..
Obecne zastupitelstvo Obce Kosolna ako prenajimatel na zaklade
samospravnej posobnosti podl'a g 4 ods. I a g 6 ods. I zak. i.369 ll99O
Zb. v zneni neskorSich predpisov prijalo dna 7.5.2008 Domovy poriadok
a dia 19.11.201O VSeobecne zavazn6. nariadenie 2/2OIO o naklaclani
s bytmi pre obdanov ldalel len YZN I .

Nd,jomca r,yhlasuje, 2e bol oboznAmeny s Domovim poriadkom a VZN
2|2OIO a s jeho dodatkom a s ich obsahom, berie ich na vedomie
a zavdzuje sa dodrZiavat vSetkl' jeho ustanovenia a to i v pripade jeho
zrrLien a doplnkov, s obsahom ktodch bude oboznAmeny po ich schvAleni
obecnim zastupitellstvom a tlito skutodnost potvrdzuje svojim podpisom
na tejto zmluve. Domovy poriadok, VZN a jeho dodatky su dostupne
k nahliadnutiu na Obecnom urade v KoSolnej, pripadne na internetovej
strdnke obce.

NAjomny vztah vznlka dnom podpisania tejto zmlur,1. .

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jcho vybavenim v stave
sp6sobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu urcitu od 1.4.2OI4 cl<t

31.I2.2016. NAjomca md prdvo na opakovane uzatvorenie nirjmu bytu prr
plneni svojich povinnosti, na ktore sa v tejto zmluvc zaviazal a ktore mu
r,yplywajn z ustanoveni Obcianskeho zakonnika o najme bytov, Domoveho
poriadku a VZN 212010 a jeho dodatkov a po splneni podmienok
stanovenich zakonom a. 44312010 Z.z. o doLaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani.
Prenajimatel r'yhlasuje, Ze nie su mu zname Ziadne vady, na ktore by mal
najomcu upozornif.
NAjomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetneho bytu dobre znAmy
a v takomto stave ho prebera.

elAnok Iv.
Prdva a povinnosti zmluungch strd.n

1. Prenajimatel' sa zavdzuje:

a/ zabezpeeft najomcovi uZivanta schopnost' bytu pocas doby trvania najmu
bytu

b/ prenajimateL ma pravo vstupu do b_vtu v pritomnosti nAjomcu za uielom
zistenia jeho stavu, dodrZiavania zmluvne dohodnuteho uZivania, prr
neq/hnutnich opravach a nebezpecenstve, ktore moZu sp6sobit Skodu na
byte.

3.
4.

5.
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2. Ndjomca sa zavazuje',

al uZivat byt na dohodnuti uael obr'1klym sposobom

b/ riadne a vias platit najomne a odplaty za slu2by a plnenia spujenc
s nS.jmom bytu

c/ rykondvat drobne opra\T/ bytu na svoje nAklady a uhrAdzat ndklady
spojene s beZnou udrZbou bytu

d/ po skondeni nAjmu bytu tento vratit spolu s jeho rybavenim v stave,
v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obwkle opotrebenie

e/ rlrkonat zmeny na prenajatom byte a jcho prisluSenstve a zariadeniach
1en s predchddzajucim pisomnym sirhlasom prenajimatela

I I urr'oZnili vstup prenajimatela do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav
a urdrZby bytu, spolocnich aasli a spolocnych zariadeni domu, ako aj za
ucelom kontroly stavu vodomera a to po ner,yhnutnu dobu na zAklade
predchadzajucej Ziadosti prenajimatela za pritomnosti n6jomcu, resp. osoby
poverenej najomcom.

gl dodr2iavaI vSetky ustanovcnia, krore boti prijate obecnjm
zastupitelstvom, VZN a. 2l2O\O a jeho dodatkov a Domoveho poriadku a
zAkona a. 443 l20lO Z.z. o dotdrcidrch na rozvoj byvania a o sociAlnom bSivani
a zvlaSl to, ze'.

- neprihlAsi inu osobu, neZ seba a svojich potomkov Zijucich s nim
v spolocnej domacnosti, na trvaly pobyt v prenajatom byte

- dlenmi domdcnosti su : Martina Laskovska, Dominika Laskovska;
Martina LaskovskA

- prenajaty byt nerymeni, ani neuskutocni prevod pr6rv ryplywajucich
z najmu bytu bez suhlasu prenajimatela a sudasne v rozpore
s Domovym poriadkom a VZN. v opacnom pripade su tak€to zmlurlr
neplatne

- byt ku diu nasledujircemu po dni skoncenia najmu uvolni, odovzda
ho prenajimateLovi a umoZni mu s nim nakladat

- nahradi vietky Skodv vzniknute na prenajatom byte, klore
prenajimateL zisti v lehote do 30 dni odo dna skoncenia najmu
a odovzdania bytu

h/ hlesit nutnost oprdv, ktore ma znaSat prenajimatel bez zbyto(neho
odkladu a sucasne mu umoZnit ich riadne r'ykonanie

i/ pri vykone svojich prdv dbat, aby sa v dome r'ytvorilo prostredie
zabezpeiujice ostatnim najomcom r'1,'kon ich prav.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade skondenia najmu, najomca suhlasi
s lypratanim bytoveho priestoru na svojc n€rklady ak neodovzda bytovy
priestor najneskor v den skoncenia rrajmu.

eldnok v.
Ndjomnd q ostrrtlr.6 ihradg za plnenia spojend s uZiaanim bgtu
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ardtane p latob ng ch p o dmie no k

Ndjomca je povinny platit za uZivanie bvtu mesacne nAjomne vo vySke
154.52 Euro (slovom jednostopatdesiatitvrieurpatdesiatdvacenlov),
ktoreho r,ydka je urcenA na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych str6n.
Najomca je dalej povinny mesadne platit prispevok do londu prevAdzky,
udrZby a oprav vo vySke 16,60 Euro a taktieZ mesadne platit' poistne vo
ry5ke 2,OO Euro, t.j. spolu 17 3,12 Euro (slovom
jednostosedemdesiattrieurdvanAstcentov).
Ndjomca sa zavazule platit najomne, prispevok do fondu prevadzky,
idr-by a oprav, ako aj poistne vZdy jcden mesiac vopred, vZdy do 1O. dna
predchddzajuceho mesiaca. Vysku najomneho stanovi prenajimatel'
v zmysle platnych prAvnych predpisov a na zitklade uznesenia obecneho
zastupitefstva.
Ndjomca sa zavdzuje platit samostatne r-rhrady za dodavku elektrickej
energie, plynu, poplatl<y za TV a rozhlas a poplatky za pou1ivanie
jednotnej relekomunikaincj sir'te priamo ich poskytovatel'om
dodavateLom. Prenajimatel nezodpovedA za ich riacine poskvtovanie _
dod6vku.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolodne priestory, vodneho
a stodn€ho sa ndjomca zavazuje uhrAdzat prenajimatelovi po prevzati
ryuctovacej faktury za skutodnu spotrebu. Tieto platby budu splatne pri
najbliZSej splAtke mesacneho najomne ho.
Najomca sa zavazuje zaplalit za odvoz pevneho komunalneho odpadu
prenajimatelovi rodne na zAklade platobneho Wmeru obcc.
VySku prispevku do fondu prevadzky. udr2iy a oprav, ktora tvori cast
vySky ndjomneho za jeden mesiac m6 prenajimateL pravo upravit' vZdy
k 1 . januaru beZn6ho roka o r,ySku inflacie zistenej a ryhldsenej
Statistickym fradom SR za predch6dzajuci kalendArny .ok u siove.r"kei
republike.
Zmhtvn€. strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmlur,y
v zmysle zakona c. 443 I2OIO Z.z. o dotaciach na rozvoi bl,vania
a o socidlnom byvani najomca uhradil prenajimatelovi finaninu zeruku
pre zabezpei,enie splacania n6Ljomneho a uhrad za pripadn€ poSkodenie
bytu vo ly5kc 1038,72 Euro (slovom
jedentisictridsatosemeursedemdesiatdvacentov). Vpripade ukoncenia
najmu v zmysle Cl. VIL tejto zmlury prenajimatel do 30 dni odo dna
skondenia najmu vrati alikvotnu cast finaninej zaruky bl,valemu
nAjomcovi po odpocitani neuhradenych nedoplatkov na najomnom, alebo
uhrad za pripadne poSkodenie bytu.
Ak sa n6jomca dostane do omeSkania s uhradou akejkolvek platby podla
tejto zmlur,y, alebo s uhradou financnej zAruky podla bodu 7. tohto
clAnku zmlury, prinaleZi prenajimateLovi zmluvna pokLlta vo vySke O,OS %
z dlLnej sumy za kaZdy de n omeSkania a urok z omeSkania platnv
v zmysle vSeobecne 

_ 
platnych prAvnych predpisov platnych u e.".

poru5enia zavazku. Uhradou zmluvnej pokuty nie s[t dotknute naroky
prenajimateLa na nahradu Skody z dovoclu omeSkania s platbamr
a urokov z omeSkania.

8.

et. vt.



2.

ZMLAVA O NAJME BYTU

l.

Odovzrlanie a prevzatie bytu, odstrdnenie vdd predmetu ndjmu

Prenajimatel' sa zaviizuj e odovzdat' byt spolu s jeho vybavenim v stave sp6sobilom

na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluv,v a jej priloh oboma

zmluvny'mi stranami zmluvy /d'alej len deii uzatvorcnia zmlury/.
N6jomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho v-vbavenim najneskdr do troch dni

odo dia uzatvorenia tejto zn-rluly.

CI. Vil.
Skonienie ndimu, bYtovti ndhrado

N6jom sa ukonii:

a/ uply'nutim doby n6imu bez priiva nfiomcu na posk-u-tnutic b1'tove.j ndhradl'

b/ vipovcd'ou podl'a ust. $ 7l I Obdianskeho zdkonnika

ci odstupenirn od zmluly r zrnl'sle it. tv boa 3. tcjto zrnlur'1'

CI. WIL
O p lkov o nd uzatvo r e n i e zml uvY

Prenajin-ratel' opakovane tzalv ori n6jom s ndjomcom v pripade neporu5enia

ustanoveni tejto niijomnej zmluly, za podmienok bezrihonnosti niijomcu a dodrZiavanra

vsetk.vch ustanoveni VZN a jeho dodatkov, Domovdho poriadku a platobncj disciplinl .

Opakovand uzatvorenie zmlur'y s niijomcom je podmienene aj splnenim podmienok

stanovcnych zdkonom t.. 44312010 Z.z. o dol|ciitch na rozvoj byvania a o sociilnotn

b1'vani.

Zrnluva opakovane uzatvorenli nebude ak najontca neu6 ultradene platbl niclen

srivisiace s ndjornnym. poistnym a fondom oprdr', ale aj samostatnd platby podl'a dl/inkLr

V. ods. 3.. 4. .

Zmluva opakovane uzatvorena nebude ak sa n6jomca tri kr6t dostane do omeSkirnia

s platbami obci stivisiacimi s predmetorn n6jmu.

et x.
Zdveretnd ustonovenia

1. Nrijomnu zmluvu moZno rnenit'a dopiiat'1en pisomnou dohodou zmluvnych strdn.

2. Vo v3etkych veciach, ktord nie sir vyslovne upravend medzi zmluvnymi strananl

touto zmluvou. platia prislusnd ustanovenia obdianskeho zdkonnika a ostatnich

vSeobecne zix'itzny ch predpisov.

3. Vsetk1 niikladl, suvisiace s vyhotovenim n6iornne.i znlur,r' vriitane priloh. budc

hradit' prenaj irnatel'.
4. T6to znrluva jc vyhotovend v dvoch r,1'hotoveniach. pridon'r kaidd zo zmluynl ch

striin obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy.
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5. Zmluvne strany potvrd zuju, 2e tato zmluva bola spisana na zaklade ich
slobodne a va1ne, urcite a zrozumitelne prejavenej vole, nie v tiesni a nie
za n6.padne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju
zmluvne strany vlastnorudne podpisali.

6. Zm|uvn€ strany sa dohodli, Ze predmetny byt prcjde po ukonceni
zmluvneho vztahu s MVaRR a so SFRB do vlastnictva ndjomcu a to za
cenu zabezpeky, ktora bola najomcom na ucet prenajimatela vloZena pred
podpisom najomnej zmlur,1., za predpokladu, Ze bude mat uhradene
vSetky poplatky suvisiace s predmetom najmu.

7. Zmluva o najme bytu nadobuda ucinnost dnom jcj podpisania oboma
zmluvnymi stranami

V Kosolnej, dna . .:.(. .:'.; . .:('.:.Y.

Obec KoSolna

zast. Mgr. Martin Halaksa

starosta obce

naJ omca


