ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl'a § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb.

Prenajimatel”

Najomca:

v zneni neskorsich predpisov

Obec Kosolna

sidlo: 919 01, KoSolna 44

ICO: 00312673

zast. Mgr. Martin Halaksa — starosta obce

(d'alej len prenajimatel’)

Ivan Oboril rod. Oboril

nar. - ' -

trvale .

a Andrea Oborilova rod. Purgyiova

nar. 1 \‘/

trvale

(d’alej len ndjomca)

uzavreli tito Zmluvu o najme bytu:

Predmetom tejto

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v obcei Kosolna. k.i. KoSolna.
katastra Trmava na LV & 500 atam oznacencj ako parc. ¢. 42/6
o vymere 398 m’ - zastavané plochy a nadvoria, na ktorej parcele je postaveny bytovy

zapisanej na Sprave

Clinok 1.
Predmet zmiuvy

zmluvy je prenechanie bytu nachadzajuceho sa vo viastnictve
prenajimatel’a, ktory je popisany v CL 11 tejto zmluvy do ndgjmu najomcovi.

Clinok I1.
Predmet ndjmu

dom — 17 b.j., sipisné &islo 204 v podiele 1/1.

V predmetnom bytovom dome sa nachadza dvojizbovy byt ¢. 17 na 3. nadzemnom podlazi
o celkovej v¥mere podlahovej plochy bytu 51.03 m’. ktory byt pozostava z:

-~ predsiene o vymere 4,19 m*
- kapel'ne o vymere 4,18 m’
- WC o vymere 1.69 m’
- spalne o vymere 12,91 m*
- kuchynet+obyvacej izby o vymere 2542 m’

- balkéna o vymere 2,64 m’
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2. Predmetom najmu je byt uvedeny vbode 1. tohto ¢ldnku vratane vybavenia bytu
$pecifikovancho v Technickom pasporte bytu. ktory tvori suCast’ tejto zmluvy.

Clanok I11.
Vznik a doba ndjmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndgjmu byt opisany v ClL. T1. tejto zmluvy vratanc
vybavenia bytu. Najomea byt spolu s jeho vybavenim do najmu prebera.

2. Obecné zastupitel'stvo Obce Kosolna ako prenajimatel na zaklade SAMOSpPravne]

pdsobnosti podlia § 4 ods. 1 a § 6 ods. 1 zak. &. 369/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
prijalo dna 7.5.2008 Domovy poriadok a dia 19.11.2010 Vieobecne zdvizné nariadenie
2/2010 o nakladani s bytmi pre ob&anov /d’alej len VZN/ a diia 10.9.2012 dodatok ¢. tku
VZN.
Najomca vyhlasuje, Z¢ bol obozndmeny s Domovym poriadkom a VZN 2/2010 a s jeho
dodatkom a s ich obsahom, berie ich na vedomie a zaviizuje sa dodrziavat' vietky jeho
ustanovenia a to i v pripade jeho zmien a doplnkov, s obsahom ktorych bude oboznameny
po ich schvaleni obecnym zastupiteI'stvom a tito skuto¢nost’ potvrdzuje svojim podpisom
na tejto zmiuve. Domovy poriadok, VZN a jeho dodatky st dostupné k nahliadnutiu na
Obecnom urade v Kogolnej, pripadne na internetovej stranke obce.

('S

Najomny vzt'ah vznika dhom podpisania tejto zmluvy .

4. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spdsobiiom na
jeho riadne uzfvanie a to na dobu ur¢itt od 1.1.2015 do 31.12.2017. Najomca ma pravo na
opakované uzatvorenie najmu bytu pri plneni svojich povinnosti, na ktoré sa v tejto
smluve zaviazal a ktoré mu vyplyvaju z ustanoveni Obcianskeho zdkonnika o ndjme
bytov, Domového poriadku a VZN 2/2010 ajeho dodatkov a po splneni podmienok
stanovenych zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. .

5. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie si mu zndme Ziadne vady, na ktoré by mal najomcu

upozornit’.

Najomea prehlasuje, Ze mu je stav predmetného bytu dobre znamy a v takomto stave ho

prebera.

Clanok 1V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:

a/ zabezpetit najomcovi uzivania schopnost” bytu pocas doby trvania najmu bytu

b/ prenajimatel’ ma pravo vstupu do bytu v pritomnosti najomecu za Gcelom zistenia jeho
stavu, dodrziavania zmluvne dohodnutého uZivania, pri nevyhnutnych  opravach
a nebezpecenstve, ktoré mozu spésobit’ skodu na byte.

2. Najomea sa zavizuje:

&/ uzivat byt na dohodnuty ucel obvyklym spdsobom
b/ riadne a véas platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu

¢/ vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beznou
udrzbou bytu
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d/ po skonéeni ndgjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho vybavenim v stave, v akom ho najomca
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

¢/ vykonat zmeny na prenajatom byte ajcho prisluSenstve  a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimateta

f/ umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za u¢elom kontroly bytu, oprav a adrzby bytu,
spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu. ako aj 7za GCelom kontroly stavu vodomera a to
po nevyhnutni dobu na ziklade predchadzajucej Zziadosti prenajimatela za pritomnosti
ndjomeu. resp. 0soby poverenej ngjomcom.

g/ dodrziavat’ vietky ustanovenia, ktoré boli prijaté obecnym zastupitel'stvom. VZN (.
2/2010 ajeho dodatkov a Domového poriadku a  zakona C. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o sociadlnom byvani v zneni zakona €. 134/2013 Z.z. a zv]ast to. z¢:

- neprihlasi inG osobu, nez seba asvojich potomkov zijucich s nim v spolone]
domacnosti, na trvaly pobyt v prenajatom byte

- &lenmi domdcnosti st : Ivan Oboril, Andrea Oborilova

- prenajaty byt nevymeni, ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z ngymu bytu
bez suhlasu prenajimatel’a a sitasne v rozpore s Domovym poriadkom a VZN.
v opaénom pripade s takéto zmluvy neplatné

- byt ku diiu nasledujicemu po dni skoncenia nijmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umoZni mu s nim nakladat’

- nahradi vietky $kody vzniknuté na prenajaiom byte, ktoré prenajimatel’ zisti
v lehote do 30 dni odo diia skonéenia najmu a odovzdania bytu

I/ hlasit’ nutnost” oprav, ktoré ma znadat’ prenajimatel’ bez zbytocného odkladu a sucasne mu
umoznit’ ich riadne vykonante

i/ pri vykone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym
najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon¢enia ngjmu, najomca suhlasi s vypratanim
bytového priestoru na svoje naklady ak neodovzda bytovy priestor najneskdr v den
skoncenia najmu.

Clinok V.
Ndjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uiivanim bytu
vrdtane platobnych podmienok

/. Néjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacne najomné vo vyske 178.60Furo
(slovom jednostosedemdesiatosemeursestdesiatcentov), ktorého vyska jJe urécna na
zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Najomea je dalej povinny mesacne platit
prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 16.60 Euro ataktieZ mesacne
platit  poistné vo vyske 2,00 Euro, tj. spolu 19720 Euro (slovom
jednostodevitdesiatsedemeurdvadsat'centov).

2. Néjomca sa zavazuje platit’ ndjomné, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav. ako
aj poistné vzdy jeden mesiac vopred, vzdy do 10. dia predchadzajuceho mesiaca. Vysku
najomného stanovi prenajimatel v zmysle platnych pravnych predpisov ana zaklade
uznesenia obecného zastupitel'stva.

3. Néajomea sa zavdzuje platit’ samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu.
poplatky za TV arozhlas apoplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikaéne) siete

(')
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priamo ich poskytovatelom — doddvatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

4. Uhradu za dodavku elektrickej cnergie pre spoloéné priestory. vodného a stoéného sa

najomea zaviizuje uhrddzat’ prenajimatel'ovi po prevzati vyuétovacej faktiry za skutodnu

spotrebu. Splatnost’ tychto thrad bude stanovena vzdy vo vytétovacej fakture.

Najomea sa zaviizuje zaplatit' za odvoz pevného komunalneho odpadu prenajimatelovi

ro¢ne na zaklade platobného vymeru obce.

6. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktord tvori ¢ast’ vysky néjomného

za jeden mesiac ma prenajlmatei pravo upravit’ vzdy k 1. januaru beZného roka o vysku

inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajtci kalenddrny rok

v Slovenskej republike,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy v zmysle zékona &,

443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona ¢.

134/2013 Z.z. najomca uhradil prenajimatelovi finanéni zaruku pre zabezpecenic

splacania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu vo vvske 1183.20FEuro

(slovom jedentisicstoosemdesiatrieurdvadsatcentov).  V pripade  ukoncenia najmu

vzmysle Cl. VII. tejto zmluvy prenajimatel’ do 30 dni odo dna skonéenia najmu vrati

alikvotni Cast” finan¢nej zaruky byvalému ndjomecovi po odpoéitani ncuhradenych
nedoplatkov na ndjomnom, alebo thrad za pripadné podkodenie bytu.

8. Ak sa ndjomea dostanc do omeskania s uhradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy.
alebo s thradou financnej zaruky podla bodu 7. tohto &lanku zmluvy, prinalezi
prenajimatelovi zmluvnd pokuta vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy defi omeskania
aurok zomeSkania platny vzmysle vieobecne platnych  pravnych predpisov
platnych v ¢ase porudenia zavizku. Uhradou zmluvnej pokuty nie st dotknuté naroky
prenajimatel’a na ndhradu $kody z dévodu omeskania s platbami a urokov z omeskania,

n

1

CL VI,
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrdnenie vad predmetu ndjmu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat® byt spolu s jeho vybavenim v stave sposobilom na
Jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndgjomnej zmluvy a jej priloh oboma zmluvnymi
stranami zmluvy /d’alej len den uzatvorenia zmluvy/.

2. Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho vybavenim najneskéor do troch dni odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.

CL VI
Skoncenie ndjmu, bytovd ndihrada

Néjom sa ukonéi:
a/ uplynutim doby ndjmu bez prava ndgjomcu na poskytnutie bytovej nahrady

b/ vypoved'ou podla ust. § 711 Obé&ianskeho zakonnika

¢/ odstiipenim od zmluvy v zmysle CL IV bod 3. tejto zmluvy.

Cl. VI
Opakované uzatvorenie zmiuvy
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Prenajimatel’ opakovane uzatvori ngjom s nagjomcom v pripade neporusenia ustanoveni
tejto najomnej zmluvy., za podmienok bezihonnosti najomcu adodrziavania vietkveh
ustanoveni VZN a jeho dodatkov, Domového poriadku a platobnej discipliny.

Opakované uzatvorenie zmluvy sndjomcom je podmienene aj splnenim podmienck
stanovenych zdkonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvama a o socialnom byvani v
zneni zakona ¢. 134/2013 Z.z. .

Zmluva opakovane uzatvorend nebude ak ndjomca nema uhradené platby nielen stvisiace
s ndjomnym, poistnym a fondom oprav, ale aj samostatn¢ platby podla ¢lanku V. ods. 3.0 4.

Zmluva opakovane uzatvorena nebude ak sa najomca tri krat dostane do omeskania
s platbami obci suvisiacimi s predmetom najmu.

Cl IX.
Zdveredfné ustanovenia

1. Néjomni zmluvu mozno menit’ a doplfiat’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prisluiné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vseobecne
zaviznych predpisov.

3. Vietky naklady stvisiacc s vyhotovenim najomnej zmluvy vratane priioh, bude hradit’

prenajimatel’.

4. Téito zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pricom kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na rdklade ich slobodne a vazne,
uréite a zrozumitelne prejavenej vdle, nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnorucne podpisali.

6. Zmiuva o najme bytu nadobuda u¢innost' diiom jej podpisania cboma zmluvnymi stranami

I N A L
V Kosolnej, diia ....5. LA A8 0

prenajimatel ST
Obec Kosolna .
zast. Mgr. Martin Halaksa .

starosta obce najomeca



